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KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stetaju iz Katel Staﬁliéa, Ivana Pavla 11 404, OIB
47079015776, zastupano po stefajnom upravitelju Vedranu Separoviéu, (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac), s jedne strane

IVICA TOMAS iz Segeta Donjeg, Petra Kregimira IV 4, OIB 33795465386 , kao vlasnik
Poljoprivredni obrt IVICA TOMAS, Seget Donji, Petra Kresimira IV 4 (u daljnjem tekstu: Zakupnik),
s druge strane,

sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.

Ugovorne strane sklapaju ugovor o zakupu 8 (osam) staklenika, dijela poslovno-skladisnog
prostora povrsine 132 m? u vlasnidtvu Zakupodavca koji se nalazi unutar pogona KneZine na adresi
Ivana Pavla Il 404 u Kastel Stafiliéu, te 59 706 m? poljoprivrednog zemljista na pogonu , Kastela* .----

Ovaj Ugovor se sklapa pod uvjetima koji su odredeni Odlukom Odbora vjerovnika ste¢ajnog
duznika od dana 15.05.2017. (petnaestog svibnja dvijetisucesedamnaeste) godine, a koja Odluka je
dostavljena Zakupniku.

Nekretnine koje se daju u zakup

Clanak 2.
Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup nekretnine kako slijedi:

1) staklenik oznake: ST-9, zemljisnoknjizne oznake &est. zem. 1095/4 zk.ul. 3433,~-------
2) staklenik oznake: ST-12, zemlji¥noknjizne oznake Eest. zem. 1095/16 zk.ul. 3408,-----
3) staklenik oznake: ST-13, zemlji¥noknjiZne oznake &est. zem. 1095/11 zk.ul. 3407,-----
4) staklenik oznake: ST-16, zemljiZnoknjiZne oznake &est. zem. 1095/3 zk.ul. 3432,-------
5) staklenik oznake: ST-24, zemlji§noknjizne oznake ¢est. zem. 1095/13 zk.ul. 3441,-----
6) staklenik oznake: ST-3, zemljisnoknjiZne oznake &est. zem. 1095/23 zk.ul. 3448,-------
7) staklenik oznake: ST-4, zemljisnoknjiZne oznake &est. zem. 1095/22 zk.ul. 3447,-—-—--
8) staklenik oznake: ST-5, zemljiSnoknjizne oznake Cest. zem. 1095/18 zk.ul. 3445,—----
9) dio skladita u povrsini od 132 m% zemlji¥noknjizne oznake &est. zem. 1095/27 zk.ul.

3452 s ulazom s istodne strane skladista,
10) poljoprivredno zemljiste ukupne povriine 59 706 m? koje je poloZeno na test. zem.:---
Gest. zem. 1277 zk. ul. 799;
Cest. zem. 1295 zk. ul. 1449;
Sest. zem. 1314 zk. ul. 2332;
Gest. zem. 1317 zk. ul. 1573;
dest. zem. 1320/1 zk. ul. 2026;
dest. zem. 1320/2 zk. ul. 2025;
dest. zem. 1320/3 zk. ul. 2024;
¢est. zem. 1322 zk. ul. 723

SEme oo op

sve u K.O. Kastel Stafili¢ — Novo

Nekretnine iz prethodnog stavka Zakupnik ce koristit za obavljanje svoje registrirane
djelatnosti, a sve u skladu s uvjetima iz ovog Ugovora.
Zakupnik je temeljem prethodnih ugovora o zakupu ve¢ u posjedu nekretnina koje su predmet
zakupa ovog Ugovora.

Termin zakupa




Clanak 3.

Zakup nekretnina iz Glanka 2. Ugovora potinje te¢i od 01.11.2019. (prvog studenog
dvijetisucedevetnaeste) godine i ugovara sc na odredeno vrijeme od 6 (3est), mjeseci s mogucnoicu
produljenja.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da Je u steCajnom postupku oglasena prodaja nekretnina
koje su predmet ovog Ugovora, pa ukoliko se predmetne nekretnine prodaju prije isteka Ugovora,
ovaj Ugovor se otkazuje.

Naknada za zakup

Clanak 4.
Zakupnina s naslova koridtenja predmetnih nekretnina  iznosi 30.000,00 (slovima:
tridesettisu¢a) kuna mjese&no.
U cijenu iz prethodnog stavka nije uradunat porez na dodanu vrijednost.
Zakupnik se obvezuje zakupninu iz stavka 1. ovog ¢lanka uplatiti do 10.-og u mjesecu za
tekuéi mjesec, a u korist Ziro racuna Zakupodavca.
Zakupodavac zadriava pravo izmjene visine ugovorene zakupnine ukoliko se na trisiu
nekretnina promijene uobicajene visine zakupnine za takve i sli¢ne objektc, a o ¢emu ¢e unaprijed
pisanim putem obavijestiti Zakupnika.

Prava i obveze ugovornih strana

Clanak 5.
Zakupnik je obvezan sudjelovati u podmirenju troskova koji terete zakupljeni skladini prostor
ito:

a) razmjerni dio komunaine naknade i naknade 7a uredenje voda;
b) razmjemi dio komunalne usluge odvoza smeca u iznosu od 77,22 (sedamdesetsedam kuna i
dvadesetdvije lipe) kn + PDV mjeseéno;
c) trosak struje i vode u paugalnom mjesetnom iznosu od ukupno 100,00 (sto kuna) kn + PDV, te
trosak izvoda struje prema ugradenom mjerilu;
d) troskove tekuceg odrzavanja i popravak oStecenja nastalih uobi¢ajenom uporabom. ------eeeee---

Zakupnik ima pravo koristenja i obveze odrzavanja prostora oko predmetne nekretnine, a u
funkeiji nesmetane manipulacije robe.
Za zakupljene poljoprivredne povriine navedene u &l. 2. toc. 10., Zakupnik se obvezuje
podmirivati utrogak struje sukladno evidentiranoj potrosnji na TS Jadro 2.
Zakupnik se obvezuje o svom trodku podmiriti slijedece obveze u odnosu na zakupljene
staklenike:
a) trosak struje,-

b) troskove tekuéeg odravanja staklenika u zakupu, ukljudujuéi promjenu stakala na

staklenicima o3teéenih u procesu proizvodnje i rada, te troskove odrzavanja vodovodne mreze
unutar staklenika.

it0 od dana pogetka zakupa,

Zakupnik ima pravo koriitenja i obveze odrZavanja okolnog travnatog prostora oko
predmetnih nekretnina, i to na nacin da prostor ispred staklenika do interne prometnice, a sa boéne
strane staklenika do polovice travnatog prostor, a izmedu dva susjedna staklenika, odnosno interne
prometnice (asfalt).

Trosak koristenja vodoopskrbne infrastrukture ugovoren je posebnim Sporazumom o
koridtenju i odrzavanju vodoopskrbnog sustava pogona »Knezine“, a koji je na snazi od 01.04.
2016.(prvog travnja dvijetisudesesnaeste) godine te koji se primjenjuje i na ovaj ugovorni odnos.-------
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Clanak 6.
Zakupnik nije ovlasten davati predmet zakupa u podzakup, a Zakupodavac moZe otkazati ovaj
Ugovor ako Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi Ugovora.

Clanak 7.

Zakupnik je duzan Cuvati nekretnine koje prima u zakup paznjom dobrog gospodarstvenika i u
istom obavljati dopuStenu ugovorenu djelatnost te se obvezuje na naknadu svih $teta koje bi
eventualno mogao prouzroditi za vrijeme trajanja zakupa na objektima u vlasniftvu Zakupodavca, uz
iskljuéenje odgovornosti na naknadu §tete nastale zbog vise sile.

Za sve radove koji bi podrazumijevali preinake u zakupljenim staklenicima, bilo da se radi o
ugradnji poboljsica ili uklanjanju postojecih elemenata staklenika, Zakupmk je duZan pismeno
zatraZiti suglasnost Zakupodavca. -

Opde odredbe
Clanak 8.

U svrhu osiguranja naplate zakupnine iz &l. 4. i tro§kova iz €l. 5. ovog Ugovora, Zakupnik je

uru¢io Zakupodavcu 1 (jednu) bjanko zaduZnicu na iznos do 100.000 kn (slovima: stotisuca kuna)

ovjerenu kod javniog biljeznika.

Clanak 9.
‘Ugovor o zakupu prestaje protekom vremena na koji je sklopljen.
Svaka stranka ima pravo otkazati ovaj Ugovor uz prethodnu pisanu obavijest drugoj strani, a
Zakupodavac je ovlaSten jednostrano otkazati ovaj Ugovor u jednom od ovih sluajevai-----=--=s=sme-n-v
a) prodaje bar jedne od zakupljenih nekretnina u steajnom postupku (€L1.3. st. 2. Ugovora);—
b) Zakupnik ne prihvati promjenu visine zakupnine (&l. 4. st. 4. Ugovora);
c) Zakupnik da zakupljene nekretnine u podzakup (¢l. 6. Ugovora). -—--
Otkazni rok od 8 (osam) dana pocinje te¢i od dana zaprimanja pisane obavijesti o otkazu
Ugovora. -
U slu¢aju da Zakupnik ne prihvati promjenu visine zakupnine temeljem ¢l 4. st. 4. ovog
Ugovora, duZan je o tome pisanim putem obavijestiti Zakupodavca, u kojem slu¢aju se ta obavijest
smatra otkazom Ugovora o zakupu, pa se sukladno tome primjenjuje prethodni stavak.-----m-meeeeememx

Clanak 10.

Po prestanku Ugovora o zakupu (protekom roka zakupa, odnosno istekom otkaznog roka),
Zakupnik je duzan predati Zakupodaveu predmetne nekretnine u stanju u kojem ih je primio te sve
eventualno uklonjene poboljsice nakon stupanja u posjed po ovom ugovoru duZan je vratiti u
prvobitno stanje.
Sve poboljsice i uredaje koje je Zakupnik napravio i ugradio ima pravo odnijeti ako se mogu
odvojiti bez njihova oStecenja, odnosno Zakupodavac moZe zadrzati poboljSice i uredaje uz uvjet da
nadoknadi njihovu vrijednost u vrijeme prestanka Ugovora.

Osiguranje radi predaje u posjed i naplate trazbine

Clanak 11.
Ugovorne strane suglasno iskazuju da je ovaj Ugovor saginjen sukladno odredbi &l. 54. Zakona o
Javnom biljeZnistvu te Zakupnik izjavljuje da temeljem ovog Ugovora Zakupodavac moZe provesti
postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja predaje u posjed zakupljenih nekretnina, kao i radi naplate
zakupnine i svih ostalih trodkova i naknada predvidenih ovim Ugovorom, uz pripadajuée kamate na
sVa novEana potraZivanja.—=---—--=ssemcmmeom e
Tro3kove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosi Zakupodavac.---------—----—-
Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u sludaju
da Zakupnik ne preda zakupljene nekretnine slobodne od stvari i osoba u samostalan i neposredan

posjed Zakupodaveu u rokovima iz €l. 9. ovog Ugovora. moze od javnog biljeznika uz predogenjé
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izjave sa sadrZzajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije predao zakupljene nekretnine, traZiti
potvrdu ovrsnosti ovog Ugovora.

Zakupnik izri€ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine i svih
ostalih troSkova i naknada predvidenih ovim Ugovorom, uz pripadajue kamate na sva novéana
potraZivanja, moze od javnog biljeznika uz predogenje izjave sa sadrzajem da Zakupnik nije platio
dospjela dugovanja, traZiti potvrdu ovrinosti ovog Ugovora.

Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrinosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti
neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu s
odgovarajuc¢im odredbama Ovrsnog zakona.

Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izricito izjavljuje da Jje suglasan s navedenim
postupkom.

Zakupnik takoder izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac moze na temelju ovog Ugovora s
potvrdom njegove ovr3nosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na njegovoj
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih potrazivanja
temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona.

RjeSavanje sporova i zavrsne odredbe
Clanak 12.
Na odnose medu ugovornim strankama koje nisu regulirane ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o obveznim odnosima, a za eventualne sporove ugovara se nadleznost Trgovackog
suda u Splitu.

Clanak 13.
Ugovor je saCinjen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih javni biljeznik zadrzava 1 (jedan)
primjerak, a svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

U Kastel Stafiliéu, 30.10.2019. (trideseti listopada dvijetisu¢edevetnaeste) godine

Za Zakupnika: Za Zakupodavca:
/ ; ) S !
A~ KATELANSH! STasLENC! i
3 ’3 L - U STECAJY T_JW e

tei Siahhs \

Ivica Tomas Kastel Stahl

POLJOPRIVREDN! 08! *
IVICA TOMAL
SEGET DONJ!
TEL. 021/880 - 324

Vedran Separovic, StTajniLupravilelj
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. Fwd: Obavijest o otkazu ugovora o zakupu

‘ Zorica Laus-Pionic
" to:

drazen.djakovic

26.05.2020 10:06

Hide Details

From: Zorica Laus-Pionic <zorica.laus.pionic@gmail.com>

To: drazen.djakovic@split-airport.hr,

1 Attachment

Obavijest potpisana o otkazu ugEora o zakupu Ivica Tomas.pdf

Zorica Laus-Pioni¢

---------- Forwarded message ---------

Salje: Zorica Laus-Pionic <zorica.laus.pionic@gmail.com>

Date: Cet, 23. tra 2020. u 09:14

Subject: Obavijest o otkazu ugovora o zakupu

To: Ivica Tomas§ <kimtomas1965@gmail.com>, <knjigovodstvo@superiorporto.hr>

Cc: Vedran Separovic <v.separovic@gmail.com>, staklenici55 <stakleniciS5@gmail.com>

Postovani, .
u privitku Vam dostavljamo Obavijest kojom se otkazuje ugovor o zakupu radi prodaje nekretnine u
ste¢ajnom postupku.
S postovanjem,
Zorica Laus-Pionié, dipl.iur.
samostalni pravni referent

Kastelanski staklenici d.d. u steéaju
Ivana Pavla IT 404
21 217 Kastel Stafili¢

Mob: 098 937 6788

file:///C:/Users/Djakovic/AppData/Local/Temp/notes5524D 1/~web3421.htm 27.05.2020.




KASTELANSKI STAKLENICI d.d.u ste¢aju
OIB:47079015776

Kastel Stafili¢, Ivana Pavla II 404

22. travnja 2020. godine

IVICA TOMAS
Petra KreSimira IV kbr. 4
Seget Donji

Predmet: Obavijest o prodaji imovine i raskidu ugovora o zakupu

Postovani,

obavijestavamo Vas da je trg. drustvo Zraéna luka Split d.o.o0. iz Kastel Stafilica, Cesta dr.
Frane Tudmana 1270, OIB: 83462362655, u postupku elektroni¢ke javne draZbe kupila dio
imovine drustva KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u steaju, izmedu ostalog i nekretnine
na kojoj smo ugovorili zakup (br. k.¢. 1320/1 zk.ul. 2026, br. k.&. 1320/3 zk.ul. 2024, br. k.¢.
1277 zk.ul. 799 k.o., br. k.€. 1322 zk.ul. 723 i brk.§. 1320/2 zk. ul. 2025 sve k. o. Kastel
Stafilié — Novo.

Trgovacki sud u Splitu je temeljem uplate Zra¢ne luke Split d.o.o. dana 20. travnja
2020. godine donio odluke pod posl. br.: 1.St-19/2015-493 i 1.St-19/2015-495 Zakljudak o
predaji u posjed kupcu te je od 20. travnja 2020. godine vlasnik nekretnina Zragna luka Split
d.o.o.

Slijedom navedenog, a sukladno €l. 3. Ugovora o zakupu s Kastelanskim staklenicima
d.d. u ste€aju od dana 30.10.2019. godine ovjerenog kod javnog biljeznika Mirjane Popovac
br. OV-8172/2019, isti otkazuje s danom 20. travnja 2020. godine.

O eventualnom nastavku zakupa morate se dogovoriti sa novim vlasnikom.
S poStovanjem,

Vedran Separovié, ste€ajni upravitelj

Digitalno potpisao:
VEDRAN VEDRAN SEPAROVIC

SEPAROQV|C Datum:2020.04.23

08:22:00 +02'00'




Zracna luka % Split

Drustvo s ogranitenom odgoverno3cu za usluge u zraénom prometu

SPLIT AIRPORT Ltd
Cesta dr. Franje Tudmana 1270

P.P./POB 55
IVICA TOMAS 21217 Kastel Stafili¢
Petra KreSimira IV kbr. 4 Hrvatska / Croatia

. Tel.: +385 (21) 203 555
Donji

Seget Donj Fax.: +385 (21) 203 422
Vas broj / Your No.:

= - — - - Vas$ znak / Your Ref.:

Nas broj / Our No.: 02-20-000373
Nas znak / Our Ref.: 02-GB2-000001-20

Kastela, 13.05.2020. godine

Predmet: " Obavijest o predaji nekretnina u posjed zracnoj luci

Postovani,

Zracna luka Split d.o.o. u postupku elektroni¢ke drazbe kupila je nekretnine na kojima ste
se nalazili u zakupu sa bivSim vlasnikom Kastelanski staklenici d.d. u stecaju.

Trgovacki sud u Splitu je temeljem uplate Zra¢ne luke Split dana 20. travnja 2020.g.
donio pod posl. Br.: 1. St-19/2015-493 i 1.St-19/2015-495 Zaklju€ak o predaji u posjed
kupljenih nekretnina zra¢noj luci, te je od 20. travnja 2020.g. vlasnik nekretnina Zra¢na
luka Split d.o.o0., o ¢emu ste veé primili obavijest od strane Kastelanskih staklenika d.d. u
stecaju.

Slijedom navedeneog molimo Vas da §to je moguce prije oslobodite predmetne nekretnine
od osoba i stvari kako bi se izvriila nesmetana predaja u posjed nekretnina Zra¢noj luci
Split d.o.o.

S postovanjem,

Rukovoditeljica Sluzbe za pravne

Zratna luka Spii co- hkadovskesposibve
KASTELA oz«
‘_F, ;,_\J"’?.g e 1.;:-},

Gordana Barada.mag.iur.univ.spec.iur.

Il L el
s /

£

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod brojem MBS 066147185 OIB 83462362655
Temeljni hapitai drustya 1znosi 3835 300 000.00 kuna 1 uplacen je u cijelosti Cian uprave: direktor mnr se Luksa Novak
OTP BANKA d d . Domovinskog rata 61 Spht. IBAN HR90 24067 0001 000 0898 8§
ZAGREBACKA BANKA d d. Trg bana Josipa Jeiacica 10, Zagreb. IBAN HR78 2360 0001 1012 8982 4
PARTNER BANKA d d. Vencimoa 2. Zagreb [BAN HR40 2408 0021 1000 1349 8
HRVATSKA POSTANSKA BANKA dd_ Junisiceva 4 Zagreb, IBAN HR69 2390 0011 1009 1477 &
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ZraCna luka % Split

Drustvo s ogranitenom odgovornoséu za usluge u zratnom prometu

SPLIT AIRPORT Ltd
Cesta dr. Franje Tudmana 1270
POLJOPRIVREDNI OBRT IVICA P.P./POB 55
TOMAS 21217 Kastel Stafilié

Hrvatska / Croatia
Tel.: +385 (21) 203 555
Fax.: +385 (21) 203 422

Petra KreSimira IV 4
21220 Seget Domji

Va3 broj / Your No.:
e T - — : Vas znak / Your Ref.:

Nas broj / Our No.: 02-20-0006419
Nas znak / Our Ref.: 02-DD3-000663-20

Kastela, 21.67.2020. godine

Postovani,

u stecajnom postupku nad Kastelanskim staklenicima d.d. u steaju Trgovacki sud u Splitu 20.
travnja 2020. donio je Zakljucak, poslovni broj: St-19/2015-493 i Zakljucak, poslovni broj: St-
19/2015-495, kojima je odredio da se Zraénoj luci Split d.o.0., kao kupcu, predaju u posjed i
vlasnidtvo, izmedu ostalih, i nekretnine oznadene kao: k.¢. br. 1277, 1320/1, 1320/2, 1320/3, 1322,
1355/1, 1355/2, 1299/1, 1278, 1267/3 i 1301, sve k.o. Kastel Stafili¢ — Novo.

Vrlo dobro Vam je poznato da navedene nekretnine koristite bez valjene pravne osnove te da
time uzrokujete Stetu Zra¢noj luci Split d.o.0., i to unato¢ tome $to smo Vas dopisom od 13. svibnja
2020. pozvali da 3to je prije moguce oslobodite predmetne nekretnine od osoba i stvari, a na koji dopis
ste se ogluSili. Jednako tako smo na sastanku odrzanom 15. srpnja 2020. nastojali na miran naéin
rijediti ovaj spor, medutim, bez uspjeha.

Ovom prilikom Vas ponovno pozivamo da nam najkasnije do 01. listopada 2020. predate
posjed predmetnih nekretnina, slobodnih od osoba i stvari, a u protivnom ¢emo pokrenuti ovrini
postupak radi ispraznjenja i predaje predmetnih nekretnina, kao i postupak radi naknade Stete koju ste
nam prouzro¢ili.

S postovanjem,

. Direktor
r‘ sc. Luk$a Novak

N—""
ZraCna tuka Spitt coo
KASTELA o2

Drustve je upisano u sudsky 1egistar Tigovatkog suda u Splitu pod brojem MBS 060147189, OIB §3462362655
Temelini kapital drustva iznost 385 300 000 00 kuna i uplacen je u cijelosti Clan uprave direktor mr sc Luksa Novak
OTP BANKA d d . Domovinskog 1ata 61. Sphit. IBAN HR90 2407 0001 1000 6898 8§
ZAGREBACKA BANKA d d Trg bana Josipa lelacica 10, Zagreb, IBAN HR78 2360 0001 1012 8982 4
PARTNER BANKA d d . Vonémina 2. Zagreh. IBAN HR40 2408 0021 1000 1549 8
HRVATSKA POSTANSKA BANKA dd Junidiceva 4. Zagieb. IBAN HRGY 2390 0011 1009 1477 6







